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EVM Berlin eG - Vorstellung

30.09.2019

5 260
30.09.2018: 5 224 | 30.09.2017: 5 226

Wohnfläche insg.: 336.482 m²

30.09.2019

11 009

30.09.2018: 10 909 | 30.09.2017: 10 888

5,33

Gegründet 1904
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EVM Berlin eG - Vorstellung



Begrenzung Wiedervermietung 
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Mietendeckel – Begrenzung Wiedervermietung

GJ 2018/2019

247 
Neuverträge

74 Verträge mit 
einer ALT-NKM 

von < 5,00 € / m²

davon
Gesamtinvestition 

von 1.900 T€

= 30 %

Regelungen des Gesetzes zur Neuregelung gesetzlicher Vorschriften zur Mietenbegrenzung (Mietendeckel):

„Liegt die Miete […] besonders niedrig (unter 5,00 Euro/qm), 
darf diese bei Wiedervermietung um maximal 1 Euro/qm auf maximal 5,02 Euro/qm angehoben werden.“ 

„… wenn drei der folgenden fünf Merkmale vorhanden sind:
1. schwellenlos von der Wohnung und vom Hauseingang erreichbarer Personenaufzug
2. Einbauküche
3. hochwertige Sanitärausstattung
4. hochwertiger Bodenbelag in der überwiegenden Zahl  der Wohnräume
5. Energieverbrauchskennwert von weniger als 120 KWh (m²a)“



Auswirkungen
In Zahlen für die EVM Berlin eG
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Erhöhungspotenzial

Woher kommen die Nutzungsgebührenerhöhungen ?

Mietendeckel - Auswirkungen

Neu-
Vermietung

Summe

§ 558 BGB

Summe

Wertver-
besserungen

Summe

2014/2015 161 T€ 65 T€ 40 T€

2015/2016* 210 T€ 8.5 T€ 25 T€ 

2016/2017* 250 T€ 282 T€ 30 T€ 

2017/2018 140 T€ 145 T€ 39 T€

* WHG 48
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Erhöhungspotenzial

Woher kommen die Nutzungsgebührenerhöhungen ? (GJ 2017/2018)

Mietendeckel - Auswirkungen

140 T€
145 T€

39 T€

0,00 €

20.000,00 €

40.000,00 €

60.000,00 €

80.000,00 €

100.000,00 €

120.000,00 €

140.000,00 €

160.000,00 €

Neuvermietung § 558 BGB Wertverbesserungen
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Mietendeckel

1.675 € 1.675 €
1.750 € 1.775 €

1.950 €
2.025 €

2.100 €

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Entwicklung mittleres mtl. Haushaltsnettoeinkommen (HHNE) 

und Nettokaltmiete je m² Wohnfläche – Berlin (BBU)

Bestandsmieten netto kalt (BBU) / m² NG netto kalt EVM / m²

Mieten laut Mietspiegel / m² Haushaltsnettoeinkommen (Median)

HHNE ø: 4,2% p.a.

5,54
5,84

6,39
6,72

5,14 5,28 5,43
5,60 5,77

5,96
6,15

4,69
4,79 4,90 4,94

5,17 5,27 5,33

Mietspiegelmieten ø: 3,5% p.a.

BBU Mieten ø: 3,3% p.a.

EVM Mieten ø: 2,2% p.a.
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Mietendeckel

1.675 € 1.675 €
1.750 € 1.775 €

1.950 €
2.025 €

2.100 €

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Entwicklung mittleres mtl. Haushaltsnettoeinkommen (HHNE) 

und Nettokaltmiete je m² Wohnfläche – Berlin (BBU)

Bestandsmieten netto kalt (BBU) / m² NG netto kalt EVM / m²

Mieten laut Mietspiegel / m² Haushaltsnettoeinkommen (Median)

115,1 %

HHNE ø: 4,2% p.a.

5,54
5,84

6,39
6,72

5,14 5,28 5,43
5,60 5,77

5,96
6,15

4,69
4,79 4,90 4,94

5,17 5,27 5,33

Mietspiegelmieten ø: 3,5% p.a.

BBU Mieten ø: 3,3% p.a.

EVM Mieten ø: 2,2% p.a.

100,3 %

108,5 %
103,7 % Instandhaltung von Wohngebäuden

Indexstand, insgesamt: +22,6 %

122,9 %

2019



Aufwendungen Instandhaltung



Instandhaltungsaufwand

2017/2018 11.187 T€ 32,90 € / m² (340.033 m²)

2016/2017 11.809 T€ 34,73 € / m² (340.029 m²)

2015/2016 10.360 T€ 30,79 € / m² (336.549 m²)

2014/2015 9.621 T€ 28,89 € / m² (333.074 m²)
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Aufwendungen Instandhaltung

Instandhaltungs- / -setzungs- / Modernisierungskosten

2017/2018 15.800 T€ 46,47 € / m² (340.033 m²)

2016/2017 16.180 T€ 47,59 € / m² (340.029 m²)

2015/2016 14.529 T€ 43,17 € / m² (336.549 m²)

2014/2015 11.350 T€ 34,08 € / m² (333.074 m²)




